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NOVAXAUEN RESIDENCIAL

Novaxauen, tu nuevo hogar al norte de Jaén, se sitGa en el moderno sector
SURO-6 Terciario Este, la zona que marca la expansion y el crecimiento de la ciudad.
Su estratégica ubicacion ofrece accesos rdpidos, excelentes conexiones y la
comodidad de estar cerca de la Universidad, del Hospital HNT y del nuevo centro
comercial Jaén Plaza. Un lugar pensado para quienes buscan comodidad,
bienestar y estilo de vida urbano.

Ademds de los usos terciarios, la planificacion de la unidad puede incluir la
previsién de equipamientos publicos (educativos, sanitarios, deportivos, etc.) y
dotaciones (zonas de aparcamiento, espacios publicos) para satisfacer las
necesidades de la poblacién y los futuros usuarios. La unidad SURO-6 debe
integrarse de manera armoénica con el tejido urbano existente de Jaén,
considerando las dreas residenciales, comerciales y de servicios adyacentes.

El proyecto combina dos edificios independientes en una Gnica parcela, unidos
por un garaje comuadn en planta -1. Los espacios ajardinados y la piscina, en el centro
de ambos edificios, se convierten en el corazén del conjunto. Los edificios han sido
disefados para funcionar como una sola unidad, ofreciendo armonia
arquitecténica, funcionalidad y estilo de vida. Cada detalle transmite modernidad,
confort y bienestar, creando espacios que invitan a vivir con comodidad y total
disfrute.

Ambas parcelas cuentan con excelente orientacion vy vistas.
La urbanizacidén se encuentra totalmente ejecutada, disponiendo de todos los
servicios a pie de las mismas.

La parcela con geometria rectangular de superficie grdfica neta de 1.385,25 m?,
posee unas dimensiones de 28,86 m de fachada y 48,00 m de fondo, un coeficiente
de edificabilidad de 1,66 m2/m? y una edificabilidad total de 2.302,30 m2. Se permite
una altura méxima de baja + 4 y el uso es Residencial.
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El conjunto residencial contiene los siguientes usos:
- Garadje en sotano -1: cuenta con 29 plazas de aparcamiento, un Unico acceso
para vehiculos mediante rampa y dos accesos peatonadles a través de ambos

edificios.

- Planta baja: se desarrollan espacios agjardinados en dos niveles, accesibles
desde dos entradas peatonales, una por cada calle.

Nivel superior: se genera una plaza de encuentro vecinal.
Nivel inferior: se encuentra la piscina.

Todos los recorridos son totalmente accesibles. Los espacios exteriores
comunitarios abarcan un total de 717 m? ofreciendo d@reas de esparcimiento y
convivencia para los residentes.

- El portal de acceso a ambos edificios en planta baja cuenta con luz natural a
través de amplios ventanales en el acceso, calle y patio, que introduce la luz a
cada edificio en toda su dltura.

- Trece viviendas en cada bloque suman las veinteseis viviendas del conjunto
residencial. Se desarrollan por igual en ambos edificios con la siguiente
combinacion:

Planta baja : dos viviendas de dos dormitorios.

Planta primerq, segunda vy tercera : dos viviendas de dos dormitorios y una de un
dormitorio.

Planta cuarta : dos viviendas de tres dormitorios con acceso directo a terraza
privada en la cubierta.

Planta de cubierta : espacio reservado para tendederos.
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 1 _PLANTA BAJA N
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1

N
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05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

NOVAXAUEN DURQ ARQUITECTOS

I.- Recibidor 1,85 m?
2.- Lavadero - distribuidor 455 m?
3.- Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4.~ Dormitorio 1 11,75 m?
5.- Bano Suite 3,60 m?
6.- Dormitorio 2 930 m?
7.- Bafio 2 2,70 m?
8.- Terraza (50% de superf. cubierta) 5,25 m?
Superficie Util Total 70,80 m?
Superficie completa de terraza 75,00 m?
Superficie Construida Propia 81,20 m?
Superficie Construida + ZC 96,44 m?

BLQ. |

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS

SITUACION : BLOQUE 1_PLANTA BAJA B’ [ — | |
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1 NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

.- Salén - Comedor - Cocina 22,40 m?

2.~ Distribuidor 2,60 m?

R -—l'"“?] a 3.- Dormitorio | 1,056 m?
: .mr;:,“".‘wa.__ Y | 4.~ Bafo Suite 3]0 m?
5.- Dormitorio 2 8,10 m?

6.- Bafio 2 2,95 m?

7.~ Terraza (50% de superf. cubierta) 8,60 m?

Superficie Util Total 58,80 m?

Superficie completa de terraza 4120 my

Superficie Construida Propia 65,60 m?

Superficie Construida + ZC 77,91 m?
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 2 _PLANTA BAJA “A”
N° TOTAL TIPOLOGIA: |
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05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

|.- Recibidor 1,85 m?
2 - Lavadero - distribuidor 455 m?
3.~ Salén-Comedor-Cocina 31,80 m2?
4. - Dormitorio 1 1,75 m?
5.- Bano Suite 3,60 m?
6.- Dormitorio 2 9,30 m?
/.- Bafio 2 2,70 m?
8.- Terraza (50% de superf. cubierta) 525 m?
Superficie Util 65,55 m?
Superficie completa de terraza 39,65 m?
Superficie Construida Propia 81,20 m?
Superficie Construida + ZC 96,44 m?

BLQ. 2

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 2 _PLANTA BAJA B’
N° TOTAL TIPOLOGIA: |
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NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

.- Distribuidor 2,60 m?
2.~ Salén - Comedor - Cocina 22,40 m?
3.- Dormitorio 1 11,05 m?
4 - Bafo Suite 310 m?
5.- Dormitorio 2 810 m?
6.- Bano 2 2,95 m?
/.- Terraza (50% de superf. cubiertﬂ) 8,60 m?
Superficie Util 58,80 m?
Superficie completa de terraza 41,20 m?
Superficie Construida Propia 65,60 m?
Superficie Construida + ZC 77,91 m?
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS

SITUACION : BLOQUE 1_PLANTA 19, 29 Y 39 “A” .'| — l |
o TA:
N° TOTAL TIPOLOGIA: 3 NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS
.- Recibidor 1,85 m?
2.~ Lavadero - distribuidor 455 m?
3.- Salon-Comedor-Cocina 31,80 m2
4 - Dormitorio 1 12,75 m?
5.~ Bafo Suite 3,60 m?
6.~ Dormitorio 2 9,30 m?
/.- Bafo 2 2,70 m?
8.- Terraza (50% de superf. cubiertu) 5,25 m?
9.- Balcon (50% de superf. cubierta) 110 m2
Superficie Util 72,90 m?
Superficie completa de terraza 10,50 m?
Superficie completa de balcon 220 m?
Superficie Construida Propia 83,70 m?
Superficie Construida + ZC 99,41 m?
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Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 1 DORMITORIO y T
SITUACION : BLOQUE 1_PLANTA 1 29Y 398" .I —_ | I
N° TOTAL TIPOLOGIA: 3

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

|.- Salén - Comedor - Cocina 20,00 m?
2.~ Dormitorio 1,30 m?
3.- Bano 3,70 m?
4.~ Terraza (50% de superf. cubiertc:_) 550 m?
Superficie Util 40,50 m?
Superficie completa de terraza 1,00 m?
Superficie Construida Propia 45,00 m?
Superficie Construida + ZC 53,44 m?
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Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS

SITUACION : BLOQUE 1_PLANTA 19°C” .'I — l |
0 1 -
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1 NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS
I.- Recibidor 1,85 m2?
2 - Lavadero - distribuidor 455 m?
3.- Salén-Comedor-Cocina 31,80 m2?
4.~ Dormitorio 1 1,75 m?
5.- Bano Suite 3,60 m?
6.— Dormitorio 2 9,30 m?
/.- Bano 2 2,70 m?
8.— Terraza (50% de superf. cubiertu) 5,25 m?
Superficie Util 70,80 m?
Superficie completa de terraza 10,50 m?
Superficie Construida Propia 81,20 m?
Superficie Construida + ZC 96,44 m?

BLQ. 1 BLQ. 2
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS 4 S
SITUACION : BLOQUE 2_PLANTA 19,29 Y 3% “A” .I — | I
N° TOTAL TIPOLOGIA: 3

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

1- Recibidor 1,856 m?
2~ Lavadero - distribuidor 455 m?
3.~ Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4~ Dormitorio 1 12,75 m?
5.~ Bano Suite 3,60 m?
6.- Dormitorio 2 9,30 m?
7~ Barno 2 2,70 m?
8.- Terraza (50% de superf. construida) 5,25 m?
9- Balcén (50% de superf. construida) 1,10 m?
Superficie Util 72,90 m?
Superficie completa de terraza 10,50 m?
Superficie completa de balcon 2,20 m?
Superficie Construida Propia 83,70 m?
Superficie Construida + ZC 99,41 m?

BLQ.1 BLQ. 2
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VIVIENDA 1 DORMITORIO V.

SITUACION : BLOQUE 2 _PLANTA 19, 29 Y 39 ‘B .I _ I
o -
N° TOTAL TIPOLOGIA: 3 NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS
|.- Salén - Comedor - Cocina 20,00 m?
2.~ Dormitorio 11,30 m?
3.- Bano 3,70 m?
4 - Terraza (50% de superf. cubiertc:_) 550 m?
Superficie Util 40,50 m?
Superficie completa de terraza 1,00 m?
Superficie Construida Propia 45,00 m?
Superficie Construida + ZC 53,44 m?
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS —
SITUACION : BLOQUE 2_PLANTA 19,29 Y 3% “C” .'I — l |
N° TOTAL TIPOLOGIA: 3

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

1- Recibidor 1,856 m?
2.~ Lavadero - distribuidor 455 m?
3.~ Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4~ Dormitorio 1 12,75 m?
5.~ Bano Suite 3,60 m?
6.~ Dormitorio 2 9,30 m?
7~ Bano 2 2,70 m?
8.~ Terraza (50% de superf. construido) 5,25 m?
9- BalcoHn (50% de superf. construida) 0,75 m?
Superficie Util 72,55 m?
Superficie completa de terraza 10,50 m?
Superficie completa de balcon 1,50 m?
Superficie Construida Propia 83,35 m*
Superficie Construida + ZC 98,99 m?
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VIVIENDA 2 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 1_PLANTA 2°Y 3¢ °C”
N° TOTAL TIPOLOGIA: 2
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NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

|.- Recibidor 1,85 m?
2~ Lavadero - distribuidor 455 m?
3.~ Salén-Comedor-Cocina 31,80 m?
4 - Dormitorio 1 12,756 m?
5.- Bano Suite 3,60 m?
6.- Dormitorio 2 9,30 m?
/.- Bafio 2 2,70 m?
8.- Terraza (50% de superf. construida) 525 m?
9.~ Balcén (50% de superf. construida) 0,75 m?
Superficie Util 72,55 m?
Superficie completa de terraza 10,50 m?
Superficie completa de balcon 150 m?
Superficie Construida Propia 83,35 m?
Superficie Construida + ZC 98,99 m?

BLQ. 2

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 3 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 1_4° A
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1
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05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

.- Recibidor 236m?
2.~ Lavadero - distribuidor 5,95 m?
3.- Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4.- Dormitorio 1 12,50 m?
5.- Bano Suite 3,95 m?
6.- Dormitorio 2 11,35 m?
7.- Baro 2 3,80 m?
8.- Dormitorio 3 10,60 m?
9.- Escdlera 1,70 m?
10.- Terraza 1 EBO% de superf. cubiertog 5,25 m?
Il.- Terraza 2 (50% de superf. cubierta 2,75 m?
13.- Balcon (50% de superf. cubierta) 110 m?
14.- Alm/BBQ (50% de superf. cubierta) 215 m2
Superficie Util 95,25 m?
Superficie completa de terraza 1 10,50 m?
Superficie completa de terraza 2 5,50 m?
Superficie completa de balcon 220 m?
Superficie completa de terraza 3 25,60 m?
Superficie completa de almacén/barbacoa 215 m?
Superficie Construida Propia 109,60 m?
Superficie Construida + ZC 130,17 m?

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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VIVIENDA 3 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 1_4¢ ‘B’
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1

05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

I.- Recibidor 235 m?
2 - Lavadero - distribuidor 5,95 m?
3.- Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4.~ Dormitorio 1 1250 m?
5.- Bafo Suite 3,95 m?
6.- Dormitorio 2 11,35 m?
/.- Bafio 2 3,80 m?
8.— Dormitorio 3 10,60 m?
9.- Escalera 1,70 m?
10.- Terraza 1 gSO% de superf. cubierto) 5,25 m?
Il.- Terraza 2 (50% de superf. cubiertc) 275 m?
13.- Balcon (50% de superf. cubierta) 0,75 m?
14.- Alm/BBQ (50% de superf. cubierta) 215 m2
Superficie Util 94,90 m?
Superficie completa de terraza 1 10,50 m?
Superficie completa de terraza 2 550 m?
Superficie completa de balcon 150 m?
Superficie completa de terraza 3 25,75 m?
Superficie completa de almacén/barbacoa 430 m?
Superficie Construida Propia 109,25 m?
Superficie Construida + ZC 129,75 m?

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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e NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

l.- Recibidor 235 m?

* 2 - Lavadero - distribuidor 5,95 m2?
R 3.- Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
. 4.~ Dormitorio 1 12,50 m2
5.- Bano Suite 3,95 m?

AN 6.- Dormitorio 2 11,35 m?

/.- Bafio 2 3,80 m?

8.— Dormitorio 3 10,60 m?

9.- Escdlera 1,70 m?

10.- Terraza 1 EBO% de superf. cubiertc:% 5,25 m?

Il.- Terraza 2 (50% de superf. cubierta 2795 m?

13.- Balcon (50% de superf. cubierta) 110 m?

14.- Alm/BBQ (50% de superf. cubierta) 215 m?

Superficie Util 95,25 m?

Superficie completa de terraza 1 10,50 m?

Superficie completa de terraza 2 5,50 m?

Superficie completa de balcon 220 m?

Superficie completa de terraza 3 25,60 m?

Superficie completa de almacén/barbacoa 430 m?

Superficie Construida Propia 109,60 m?

Superficie Construida + ZC 130,17 m?

—1 | |
0 1 5 @
Situacion de la vivienda en el conjunto residencial

VIVIENDA 3 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 2 _4%“A”

o 1A: 1
05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS N° TOTAL TIPOLOGIA

NOVAXAUEN 2 5
RESIDENCIAL



05_TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS
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VIVIENDA 3 DORMITORIOS
SITUACION : BLOQUE 2_4¢ ‘B
N° TOTAL TIPOLOGIA: 1

[ =1

NOVAXAUEN DURO ARQUITECTOS

.- Recibidor 235 m?
2 - Lavadero - distribuidor 5,95 m2?
3.~ Salén - Comedor - Cocina 31,80 m?
4.~ Dormitorio 1 12,50 m2?
5.- Bano Suite 3,95 m?
6.- Dormitorio 2 11,35 m?
/.- Bafo 2 3,80 m?
8.- Dormitorio 3 10,60 m?
9.- Escadlera 1,70 m?
10.- Terraza 1 EBO% de superf. cubiertc:% 5,26 m?
Il.- Terraza 2 (50% de superf. cubierta 275 m?
13.- Balcon (50% de superf. cubierta) 0,75 m?
14.- Aim/BBQ (50% de superf. cubierta) 215 m?
Superficie Util 94,90 m?
Superficie completa de terraza 1 10,50 m?
Superficie completa de terraza 2 5,50 m?
Superficie completa de balcon 1,50 m?
Superficie completa de terraza 3 25,75 m?
Superficie completa de almacén/barbacoa 430 m?
Superficie Construida Propia 109,25 m?
Superficie Construida + ZC 129,75 m?

Situacion de la vivienda en el conjunto residencial
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MEMORIA DE CALIDADES
NOVAXAUEN RESIDENCIAL

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion realizada con losa de hormigon sobre pilotes, segin especificaciones del
proyecto y del estudio geotécnico realizado. Estructura de hormigbn armado, segdn
normativa vigente.

FACHADA

Cerramiento de fachada mediante fabrica de ladrillo macizo para revestir, dotado en la
parte exterior de aislamiento SATE (Sistema de Aislamiento térmico por el Exterior). En su
cara interior, embarrado de mortero, cdmara de adire y trasdosado de yeso laminado con
aislamiento mineral entre montantes, consiguiendo una fachada con un aislamiento térmico
y acustico de dltima generacion y un acabado interior de gran calidad.

CUBIERTAS
Cubierta plana transitable invertida con aislamiento, mejorando asi la vida Util de la
imbermeabilizacién, con acabado con gres antideslizante.

CARPINTERIA EXTERIOR

Aluminio con rotura de puente térmico, sobre precerco metdlico en huecos de fachada,
con sistema de apretura corredera, oscilobatientes o abatibles, segln tipologia de vivienda
y doble acristalamiento con capa de baja emisividad y control solar en estancias habitables,
formando un conjunto de altas prestaciones térmicas y acusticas segdn normativa vigente.

En terraza, barandillas de cristal laminado traslicido y celosia metdlica corredera, formada
por lamas verticales decorativas para proteccion solar.

Vidrios en zonas comunes laminados segun normativa.

Puerta de entrada a vivienda blindada, con tres puntos de anclaje, cerradura de seguridad
y bisagras regulables antipalanca.

CARPINTERIA INTERIOR
Puertas de paso ciegas lacadas en blanco y herrajes de acero inoxidable.

DIVISIONES INTERIORES
Separacion entre viviendas

La separacion entre viviendas y zonas comunes se redlizard mediante fabrica de ladrillo,
embarrado y formacion de trasdosados de placa de yeso laminado con aislamiento de lana
mineral entre montantes a ambos lados, con altas prestaciones acUsticas y térmicas segdn
normativa. En zonas himedas el revestimiento seré mediante aplacado porceldnico.

Divisiones entre habitaciones

Tabique de placas de yeso laminado con adislamiento de lana mineral entre montantes.
Zonas humedas revestido con aplacado porceldnico.
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PINTURAS

o Paramentos verticales en interior de viviendas en pintura plastica color suave.
o Paramentos horizontales en interior de viviendas en pintura pléstica lisa blanca
o Revestimiento pétreo acrilico para exteriores

o Pintura con esmalte sintético antioxidante en elementos metdlicos

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

o Pavimento porcelénico en todos los suelos en el interior de las viviendas y zonas comunes.

o Pavimento porcel@nico antideslizante para exteriores.

o Alicatados de porceld@nico en paredes de cocinas y bafos combinadas con pintura pléstica y papel pintado segin disefio.
o Techos revestidos con placa de yeso laminado de forma continua, con distintas alturas en funcidn de las necesidades de
las instalaciones.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
Instalacion de agua caliente sanitaria mediante sistema de eficiencia energética de aerotermia, segln normativa, para
lo que se instalard un aerotermo individual por cada vivienda.

Instalacién completa de climatizacion Frio/ Calor con méquina centralizada por vivienda. Unidad exterior en cubierta y
distribucién interior por conductos con terminacion en rejillas para salén/cocina y dormitorios, totalmente terminado.

BANOS

o Banos terminados que incluyen: lavabo sobre mueble suspendido, espejo de LED, inodoro, plato de ducha y mampara de
cristal.

o Griferias monomando tanto en duchas como lavabo.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

o Instalacion eléctrica de acuerdo con Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

o Mecanismos eléctricos de primera calidad.

o Instalaciéon de Telecomunicaciones segun reglamento en vigor. Con instalacion y cableado de tomas de Red y TV en salén
y dormitorios.

o Video Portero automatico en acceso a Urbanizacion interior. Portero automatico en acceso del portal.

ZONAS COMUNES Y URBANIZACION

o Ascensores, con paradas en todas las plantas, incluido gargje.

o lluminacién de bajo consumo en accesos.

o Detectores de movimiento en portales, vestibulos de planta y garadje.

o Alumbrado de garaje accionado por apertura de las puertas de acceso de vehiculos y mecanismos
o Piscina comunitaria con zona de soldrium. De 15mx6m

o Aseos y vestuario en zona comun junto a la piscina.

o Preinstalaciéon para vehiculo eléctrico, con tendido en bandeja en techo de garaje

o Zona ajardinada y de reunién en planta baja.

o Portal de grandes dimensiones con espacio comunitario.
o Una plaza de garaje y trastero por cada piso
RESIDENCIAL
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